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1.

CZESC OPISOWA
Projektu Zagospodarowania Terenu

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 6 i nr 7 na osiedlu Biedronka.

Przedmiot i zakres zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem opracowania jest budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 6 i 7
wraz z niezbedna infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu obejmujgcym dziatki nr 198, 199, 200,
201/1,201/2, 211 obreb 0003 w Karlinie.

Budowa budynkéw jest kontynuacjg istniejgcego osiedla Biedronka, dla ktérego zostaty uzyskane
decyzje pozwolenia na budowe w 2013 roku z pdzniejszymi zmianami (aneksami). W trakcie
realizacji Osiedla zostat zmieniony podziat geodezyjny dziatek - z dziatki nr 201 i 202 (pod
projektowane w 2013r budynki nr 7 i 8) powstaty dziatki nr 201/1, 201/2 i 211. Inwestor zrezygnowat z
budowy budynkéw nr 6, 7 i 8 w formie zgodnej z decyzjg pozwolenie na budowe z 2013roku z
pdzniejszymi zmianami. W zwigzku z powyzszym Inwestor otrzymat od Starosty Biatogardzkiego
Decyzje znak BD.6740.2.46.2021 z dnia 16 sierpnia 2021 uchylajgcg decyzje nr 230/13 o
pozwoleniu na budowe jak réwniez decyzje zmieniajgce ww decyzje tj. nr 167/15 i nr 48/16.

Decyzja uchylajgca otrzymata klauzule ostatecznosci dnia 25.08.2021r.

Na potrzeby projektu budowy budynkdéw nr 6 i 7 wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng zostata wydana przez Gmine Karlino decyzja o warunkach zabudowy nr 1/2021
uwzgledniajgcg nowe parametry budynkow.

W ramach niniejszego zamierzenia budowlanego przewiduje sie budowe dwéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z budowg sieci cieptowniczej, przytagcza wody i zewnetrznych
instalacji: wodociggowej, cieptowniczej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i elektrycznej,
murow oporowych oraz drogi wewnatrzosiedlowej, parkingdw na 67 miejsc postojowych (w tym 11
miejsc dla osdb niepetnosprawnych), placu gospodarczego, dwéch placow ze stanowiskami dla
rowerdw, placu rekreacyjnego i placu zabaw dla dzieci.

Kategoria obiektu zgodnie z Ustawg — Prawo Budowlane:

Xlll - inne budynki mieszkalne (budynki mieszkalne wielorodzinne)
XXIlI - parkingi, place gospodarcze

XXV - drogi (droga wewnatrzosiedlowa)

VIl - inne budowle (mury oporowe)

Podstawa zamierzenia budowlanego:
1. Zlecenie Inwestora.
2. Decyzja 1/2021 o warunkach zabudowy z dn. 2 marca 2021 r. znak: GP.6730.1.2021.1SC.2
3. Warunki techniczne przytaczenie do sieci: wod-kan i energetycznej oraz opinia o istnieniu
technicznych mozliwo$ci przytgczenia gazu
4. Geotechniczne badania podtoza gruntowego.
5. Aktualna mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500.
6. Obowigzujgce przepisy i normy

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

2.1 Lokalizacja obiektu.

Teren bedacy przedmiotem niniejszego opracowania usytuowany jest w pétnocnej czesci osiedla

Biedronka w Karlinie przy ul. Koszalinskiej, na dziatkach o nr 198, 199, 200, 201/1, 201/2, 211 obreb
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2.2

0003 w Karlinie.

Od zachodu teren opracowania przylega do ulicy Moniuszki (dz. nr 39/8, 38/1, 38/3), od pétnocy do
niezabudowanej dziatki nr 34/4, od wschodu do terenu niezabudowanych dziatek nr 34/24 i 36, oraz
do terenu dziatek nr 34/26 i 34/27, na ktoérych sg zlokalizowane zabudowania gospodarcze/
przemystowe, od potudnia do dziatki nr 198 i 203, na ktérych zlokalizowane sg wczesniej
zrealizowane budynki mieszkalne osiedla,

Powierzchnia inwestycji wynosi 8 270,00m?

Projektowane obiekty posiadajg dostep do drogi publicznej (ul. Koszalinska - droga miejska).

Istniejace zagospodarowanie terenu

Dziatki w chwili obecnej sg niezabudowane i pozbawione zagospodarowania, stanowig otwarty teren
o naturalnym uksztattowaniu. Jedynie na czesci dziatki nr 200 istnieje droga wewnetrzna - osiedlowa,
ktéra bedzie w ramach obecnej inwestycji przediuzana do ulicy Moniuszki (zgodnie z odrebnym
projektem), a na dziatce nr 211 jest czes¢ zrealizowanego parkingu w ramach poprzedniej budowy
osiedla (potowa parkingu przynalezna do budynku nr 7) oraz wybudowany plac gospodarczy -
rowniez dla budynku nr 7.

Uksztattowanie terenu jest zréznicowane - teren wykazuje znaczny spadek od strony wschodniej do
zachodniej (26,9 do 20.2 m npm oraz 26,9 do 23,80 m npm). Oraz znaczny spadek od strony
potudniowej od p6tnocnej (24,30 do 22,60 m npm oraz 25,28 do 26,90 m npm).

Na dzialce nr 201/1 i 201/2 znajduje sie teren o powierzchni okoto 200m? porosniety zielenig
krzewiastg samosiejki - gtownie tozina i wierzbowate. W trakcie niwelacji terenu pod projektowany
parking zostang one usuniete.

Projektowana w 2013 roku droga wewnetrzna osiedlowa na odcinku do wybudowania bedzie
posiadata spadki w granicach 2,5%, az do wtgczenia sie w ulice Moniuszki (droga gminna). W czesci
przylegajacej bezposrednio do dziatki nr 199 droga wewnetrzna jest wybudowana.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

3.1

3.2

Opis ogolny

W ramach projektu zagospodarowania terenu przewiduje sie realizacje przedtuzenia istniejacej drogi
wewnetrznej osiedlowej do ulicy Moniuszki (obecny wjazd na droge wewnetrzng od strony ulicy
Koszalinskiej), wybudowanie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — budynek nr 6 na dz.
nr 199, budynek nr 7 na dz. nr 211, wybudowanie parkingdw (dz. nr 201/1 i 201/2) i miejsc
postojowych (bezposrednio przy drodze wewnetrznej) na samochody osobowe, budowe placu
gospodarczego dla budynku nr 6 do ustawienia kontenerédw na odpady bytowe, placéw ze
stanowiskami postojowymi dla roweréw, placu rekreacyjnego i placu zabaw dla dzieci od strony
pétnocno - wschodniej dziatki nr 211.

Do projektowanych budynkéw zaprojektowano dojscia piesze szer. 2,0m o nawierzchni utwardzonej
oraz 2,5m (czes¢ chodnika prowadzgcego do granicy z dziatkg nr 34/4, na ktérej Inwestor planuje
realizacje kolejnych obiektow - 2 etap budowy osiedla Biedronka)

Urzadzenia budowlane

Projektowane urzadzenia budowlane:

. zewnetrzna instalacja wodociggowa z przytgczem wody do istniejgcej sieci w zrealizowanej

czesci drogi osiedlowej na dzialce nr 200. Przy realizacji sieci wodnej pozostawiono odrzuty do

budynkéw planowanych w kolejnym etapie realizacji osiedla. Odrzut dla budynku nr 7 zostat

wykorzystany, natomiast do budynku nr 6 zaprojektowano nowe miejsce wigczenia sie do sieci

wodnej - przytgcze wody.

) zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci w zrealizowanej czesci drogi
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3.3

3.4

3.5

3.6

osiedlowej. Przy realizacji sieci kanalizacji sanitarnej pozostawiono odrzuty do budynkéw
planowanych w kolejnym etapie realizacji osiedla, ktére na etapie terazniejszego projektu
wykorzystano.

) zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej do istniejgcej sieci dreszczowej zrealizowanej
w dziatce nr 200 (droga osiedlowa). Przy realizacji sieci kanalizacji deszczowej pozostawiono odrzuty
do budynkéw planowanych w kolejnym etapie realizacji osiedla, ktére na etapie terazniejszego
projektu wykorzystano

) zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej do istniejacej sieci deszczowej zrealizowanej w
dziatce nr 200 (droga osiedlowa) - wigczenie projektowanych wpustéw z parkingu na dziatce nr 201/1
i dojezdzie do parkingu - do gminnej sieci kanalizacji deszczowej

o przytacze cieplne (do budynku nr 6) i sie¢ cieplna (do budynku nr 7) z wtgczeniem do
istniejgcego odrzutu na dziatce nr 198

o zewnetrzna instalacja elektryczna oswietlenia terenu

) plac rekreacyjny i plac zabaw dla dzieci - przy budynku nr 7 oraz place postojowe na rowery
J mury oporowe

) miejsce gromadzenia odpaddw - plac gospodarczy PG6 na dziatce nr 199

o miejsca postojowe i parking na samochody osobowe

) ciagi piesze - chodniki i dojscia do budynkéw

uwaga - w zwigzku ze zmiang lokalizacji projektowanego budynku nr 7 powstata ,kolizja,, z
projektowanym gazociggiem do etapu 2 osiedla (w kierunku dz. nr 34/4) zostanie ona usunieta w
trakcie realizacji ww gazociggu.

Sposéb odprowadzenie lub oczyszczania sciekow

Scieki bytowo-gospodarcze z budynkéw bedg wprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w

wewnetrznej drodze osiedlowej, zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.

W obiekcie nie bedg powstawaty Scieki zawierajace ttuszcze i substancje ropopochodne.
Uktad komunikacyjny w obrebie terenu opracowania

W ramach projektu zagospodarowania terenu przewiduje sie budowe drogi wewnatrzosiedlowej |,
jako kontynuacje juz wykonanej drogi - dziatka nr 200. Droga wewnetrzna przebiega przez srodek
osiedla i jest potaczeniem ulicy Koszalifnskiej z ulica Moniuszki, ktére sa drogami publicznymi.

Sposéb dostepu do drogi publicznej

Teren osiedla posiada istniejgcy zjazd z ulicy Koszalinskiej. Zjazd z ulicy Moniuszki na dziatke nr 200
(droga wewnatrzosiedlowa) — wg odrebnego opracowania.

Projektowane elementy uktadu drogowego

DROGI DOJAZDOWE

Projektuje sie droge dojazdowg do projektowanych parkingdw na dziatce nr 201/1 oraz 201/2, ktéra
zostata potgczona za pomocy zjazdu z droga gtéwng projektowang wg odrebnego opracowania.
Skomunikowanie projektowanego uktadu drogowego z drogg publiczng bedzie sie odbywato poprzez
zjazd z drogi gminnej - ul. Moniuszki (odrebne opracowanie). Wylukowania krawedzi zjazdéw i jezdni

0 promieniami min. 5 m, szeroko$¢ zjazdéw szerokosci 6,0 m.



Obramowanie drogi dojazdowej do parkingu za pomocg kraweznikéw betonowych, $wiatto +12 cm, o
wym. 15x30 na fawie betonowej z oporem. Na potaczeniu krawedzi jezdni i parkingéw projektuje sie

kraweznik obnizony najazdowy, ktérego swiatto powinno wynosi¢ +2 cm.

Pochylenie poprzeczne projektowanych drég jednostronne wynoszace 2%, natomiast pochylenie
podtuzne na catej dtugosci 2,5 %.

Konstrukcje drog dojazdowych wykona¢ z nastepujgcych warstw:

e betonowa kostka brukowa kolor szary gr. 8 cm,
e podsypka cementowo-piaskowa gr. 5 cm,

e podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej spoiwem z kruszywa Cgo/3 #0/31,5 gr. 20 cm,
E-nin280 MPa na gorze warstwy,
e podtoze gruntowe G1.

PARKINGI, MIEJSCA POSTOJOWE

Wzdluz uktadu drogowego zaprojektowano tgcznie 67 miejsc postojowych, z czego 11 miejsc
postojowych, to miejsca dla oséb niepetnosprawnych. W ramach dziatki nr 211 znajduje sie istniejgcy
parking na 17 miejsc postojowych przynalezny do budynku nr 7 - dodatkowe miejsca postojowe w
ramach terenu objetego inwestycja.

Wozdtuz drogi dojazdowej na dz. nr 200 zaprojektowano tacznie miejsc postojowych 35, natomiast
pozostate parkingi sg zlokalizowane na dzialce nr 201/1 i 201/2. Pochylenie poprzeczne miegjsc
postojowych wynosi od 1% do 2%, natomiast pochylenie podtuzne zgodne z pochyleniem drég

wewnetrznych, wynoszace min. 0,3 %, maksymalnie 2,5%.

Projektuje sie miejsca dla samochodoéw osobowych o wymiarach 2,5m x 5,0m oraz miejsca dla oséb
niepetnosprawnych o wymiarach 3,6m x 5,0m. Obramowanie parkingdw na pomocg kraweznikow

betonowych na tawie betonowej z oporem, swiatto kraweznikow wynoszace +10 cm.

Odwodnienie parkingdw wzdiuz projektowanych drég wewnetrznych, bedzie sie odbywato za
pomocg wpustow do projektowanej kanalizacji deszczowe;.

Konstrukcje miejsc postojowych nalezy wykona¢ z nastepujgcych warstw:

e betonowa kostka brukowa kolor grafitowy gr. 8 cm,

e podsypka cementowo-piaskowa gr. 5 cm,

e podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej spoiwem z kruszywa Cgo3 #0/31,5 gr. 20 cm,
E-nin280 MPa na gorze warstwy,

e podtoze gruntowe G1.

Poszczeqgdlne miejsca postojowe nalezy rozdzieli¢ poprzez utozenie rzedu kostki tego samego
rodzaju, natomiast w kolorze szarym.

Projektowany ukfad drég, parkingdw, ciggdw pieszych nalezy dowigzac sytuacyjnie i wysokosciowo
do istniejacego uktadu drogowego. W razie braku mozliwosci dowigzania sie sytuacyjnie i
wysokosciowo do istniejacego uktadu drogowego, a w razie koniecznosci przebudowaé odpowiedni
fragment istniejgcej nawierzchni.

Do obliczen wytrzymatosciowych wszystkich projektowanych konstrukcji przyjeto, ze podtoze
naturalne posiada grupe nosnosci G1.

W przypadku stwierdzenia wystepowania gruntdéw wysadzinowych z grupy nosnosci G2, G3 i G4,
podioze gruntowe nalezy doprowadzi¢ do grupy nosnosci G1 zgodnie z metodami opisanymi w
Dz.U.43 poz. 430 (z p6zn. zmianami), a w miejscach budzacych watpliwos¢ wykona¢ uzupetniajgce
badania geotechniczne.



Zageszczanie podtoza nalezy przeprowadzi¢ do osiggniecia wskaznika zageszczenia o wartosci:
dla gérnej warstwy do 0,2m - Is>1,0
dla gtebokos¢ od 0,2m do 0,5m —1s>0,97

CIAGI PIESZE

Projektuje sie piesze ciagi komunikacyjne z betonowej kostki w kolorze szarym szerokosci od 1,5 do
2,0 m (przebieg zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu). Chodniki nalezy uksztattowac ze
spadkiem zapobiegajgcym zbieraniu sie wody. Obramowanie chodnikéw obrzezem betonowym
8x30cm na fawie betonowej z oporem.

Chodniki nalezy wykonaé z nastepujgcych warstw:

3.7

betonowa kostka brukowa gr. 6¢cm,

podsypka cementowo-piaskowa gr. 3 cm,

podbudowa z mieszanki niezwigzanej spoiwem z kruszywa Cgo3 #0/31,5 gr. 15 cm,
podioze gruntowe G1.

Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu

INSTALACJE ENERGETYCZNE

Zasilanie budynkéw.

Zgodnie z wydanymi warunkami technicznym nr P/21/023546 oraz P/21/023539 przez Energa
Operator Sp. z 0.0. budynki mieszkalne, wielorodzinne nr 6 i 7 zasilone zostang z szaf kablowych
lokalizowanych przy wejsciach od ww. budynkéw. Przylgcza energetyczne do szaf kablowych
wykonane zostang przez Energa Operator Sp. z 0.0. na podstawie odrgbnego opracowania
projektowego. Rozdzielnie gtéwne budynkdédw mieszkalnych, wielorodzinnych nr 6 i 7 zasilone zostang
linlami  kablowymi w ukfadzie sieciowym TN-C trzyfazowym, wykonanymi kablami
elektroenergetycznymi z izolacjg na napieciu 1kV i przekroju zyt wg obliczen projektu technicznego.

Oswietlenie zewnetrzne.

Droga, parkingi oraz ciggi komunikacyjne zostang oswietlone $wiattem sztucznym, za pomoca latarni
drogowych i parkowych, sktadajgcych sie z stupdw oswietleniowych oraz opraw led. Poszczeg6ine
latarnie drogowe oraz parkowe zostang posadowione w miejscach wskazanych na planie
zagospodarowania. Latarnie drogowe oraz parkowe zasilone zostang z rozdzielni gtéwnych RG
budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych nr 6 i 7 kablami YAKY 4x25mm? lub YKY 4x6mm?.

INSTALACJA WODOCIAGOWA

Zasilenie budynku wielorodzinnego Nr 6 w wode zgodnie z warunkami technicznymi WOITP Nr 143/2021
z dn. 22.03.2021r wydanymi przez RWiK w Biatogardzie Zasilenie budynku wielorodzinnego Nr 7 w
wode zgodnie z warunkami technicznymi WOITP Nr 144/2021 z dn. 29.03.2021r wydanymi przez RWiK w
Biatogardzie. Przytgcze do budynku nr 6 projektuje sie od sieci wodociggowej poprowadzonej w drodze
osiedlowej na dz. Nr 200 do pomieszczenia przytgcza wody na parterze projektowanego budynku.
Przytacze do budynku nr 7 projektuje sie od odgatezienia sieci wodociggowej zakonczonego na
granicy pasa drogi osiedlowej dz. Nr 200 do pomieszczenia przytacza wody na parterze
projektowanego budynku

INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNE

Do budynku nr 6 trasa projektowanego przytgcza i instalacja kanalizacji sanitarnej przebiega od
punktu wtaczenia k6.1 w istniejgce odgatezienie z rur DVc Dn:160mm. Odgatezienie wykonano

od Sist.6, studni na kolektorze z rur PVC Dn:200mm, zakofAczono tuz przy granicy dziatki pasa
drogowego Nr 200. Zaprojektowano wydtuzenie tego odgatezienia do studni S6.1 i dalej instalacje

do projektowanego budynku. Trasa przebiega po dz. Nr199 stanowigcej wiasnos¢ Inwestora.

Do budynku nr 7 trasa projektowanego przytgcza i instalacja kanalizacji sanitarnej przebiega z
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istniejgcego odgatezienia z rur DVc Dn:160mm. Odgatezienie wykonano od Sist.5, studni na
kolektorze z rur PVC Dn:200mm, zakonczono tuz przy granicy dziatki pasa drogowego Nr 200.
Zaprojektowano wydtuzenie tego odgatezienia do studni S7.4 i dalej instalacje do projektowanego
budynku. Trasa przebiega po dz. Nr211 stanowigcej wtasno$¢ Inwestora. Projektuje sie wykonanie
przytgcza i instalacji z rur kanalizacyjnych, PVC, z materiatu litego klasy S, De 160 x 4,7. Na
projektowanej instalacji kanalizacji sanitarnej, w miejscach zmiany kierunkéw trasy i w miejscach
wigczenia przykanalikdw wyprowadzonych z budynku przewidziano wykonanie studni z tworzywa
DN:425mm, z wtazem zeliwnym klasy D400 osadzonym

KANALIZACJA DESZCZOWA
Odprowadzenie wéd deszczowych zgodnie Warunki Techniczne Wydane Urzad Gminy w Karlinie
przy piSmie znak: GP 7021.26.2021.PF z dn 22.02.2021r
Do budynku nr 6 trasa projektowanego przyfacza i instalacji kanalizacji deszczowej przebiega od
punktu wigczenia d6.1 w istniejgce odgatezienie z rur DVc Dn:315mm. Odgatezienie wykonano od
Dist.21, studni na kolektorze z rur PVC Dn:315mm, zakonczono tuz przy granicy dziatki pasa
drogowego Nr 200. Zaprojektowano wydtuzenie owego odgatezienia do studni D6.1 i dalej instalacje
do projektowanego budynku. Trasa przebiega po dz. Nr199 stanowigcej wtasnos¢ Inwestora.
Do budynku nr 7 trasa projektowanego przytacza i instalacja kanalizacji deszczowej przebiega od
punktu wigczenia d7.1 w istniejgce odgatezienie z rur DVc Dn:315mm. Odgatezienie wykonano od
Dist.20, studni na kolektorze z rur PVC Dn:400mm, zakonczono tuz przy granicy dziatki pasa
drogowego Nr 200. Zaprojektowano wydtuzenie owego odgatezienia do studni S6.1 i dalej instalacje
do projektowanego budynku. Trasa przebiega po dz. Nr 211 stanowigcej wtasno$¢ Inwestora.
Dodatkowo projektuje sie odprowadzenie wéd opadowych z projektowanego na dz nr 211/1 parkingu
samochodowego. Projektuje sie przytgcze do studni D8 i przykanalikdw do wpustow ul. WU1 i WU2,
Projektuje sie wykonanie przyfacza i instalacji z rur kanalizacyjnych, PVC
Studnie rewizyjne, osadnik piasku nalezy wykona¢ wg ponizszych wytycznych:
e Studnie D7.2 nalezy wykona¢ z kregéw bet, K120 z uszczelka gumowa, z pokrywg
zelbetowg nadstudzienng z wlazem zeliwnym typu D400
e Na instalacji kanalizacji deszczowej, na odcinkach odprowadzajacych wody opadowe z
dachu przewidziano wykonanie studni z tworzywa DN:425mm z wiazem zeliwnym K.
B125 osadzonym na rurze teleskopowej, lub wigczenie przez trojnik.
e Wpusty uliczne 340x400 na rurze karbowanej Dn315mm, z czescig osadczg H=0,5m

SIEC | PRZYLACZA C.O.

Zaprojektowano niskoparametrowa sie¢ i przytacza c.o. 80/60*C dla potrzeb grzewczych i
przygotowania cwu dla dwéch projektowanych budynkéw wielorodzinnych Nr 6 i 7 zgodnie z
Warunkami Technicznymi wydanymi przez Energetyke cieplng Sp. Z 0.0. w Karlinie z dn 02.03.2021r
Trasa projektowanej sieci i przytgczy przebiega od punktu wigczenia c.1 w istniejgcy cieptociag z rur
preizolowanych Dn100/200mm zakonczony zaworami odcinajgcymi tuz przy granicy dziatki Nr 198.
Zaprojektowano sie¢ c.o., ktdérej trasa zapewniajgca samokompensacje przebiega po dziatkach
inwestora tj. 199 i 211, a takze przekracza przez oddzielajacy je pas drogi osiedlowej Nr 200. Sie¢
c.0. zaprojektowano z rur stalowych preizolowanych z mufami termokurczliwymi Dn:80/160mm. W
puncie c¢6 nastepuje rozdzielenie sieci na dwa przytgcza cieplne Dn:50/125mm. Po wprowadzeniu
przytgczy w obreb wymiennikowni zlokalizowanej na parterze wykona¢ opomiarowanie umozliwiajgce
rozliczenie dostarczonego ciepfa.

Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni

Dziatka w chwili obecnej jest niezabudowana i pozbawiona zagospodarowania, stanowi otwarty
teren o naturalnym i bardzo zréznicowanym uksztattowaniu. Teren przeznaczony pod inwestycje
ulegnie niwelacji w dostosowaniu do spadku drogi wewnatrzosiedlowej oraz terendw przylegtych.
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Z uwagi na znaczne roznice rzednych na terenie zostata zaprojektowana sciana oporowa (MUR ,,B,,)
od strony wschodniej dziatki nr 211. Istniejgce rzedne na dziatkach sgsiednich od wschodu - 27,10 m
npm; istniejace rzedne na dz. nr 211 - ok. 26,50 m npm - projektowane rzedne to 25,00 i 24,80 m
npm. Na granicy dziatki nr 211 z dziatkami nr 34/24 i 36 zaprojektowano $ciane oporowa, ktorej
korona waha sie od rzednej 27,30 do 26,90 m npm. Na Scianie oporowej zostanie zamontowane
ogrodzenie- stupki stalowe wypetnione siatka.

Z uwagi na rdznice rzednych terenu od strony zachodniej zostata zaprojektowana $ciana oporowa
(MUR,,A,,) od strony zachodniej dziatki nr 199 w poblizu dziatki nr 38/1 i 38/3, ktérych skraj stanowi
skarpa ziemna dochodzgca do sciezki rowerowej. Istniejgce rzedne na dziatkach nr 38/1 i 38/3 (w
obrebie projektowanego muru) to 21,69 i 22,80 m npm oraz 21.46 i 22,80 m npm. W odlegtosci od
granicy dziatki projektuje sie w potowie skarpy zaprojektowano sciane oporowg w ksztatcie litery C,
ktorej korona bedzie na rzednej 24,00m npm. Na $cianie oporowej zostanie zamontowana
systemowa balustrada o wysokosci 110 cm.

Projektowana zieleh bedzie stanowita gtéwnie zielen trawiasta. W partiach wolnych od uzbrojenia
podziemnego zaprojektowano nasadzenia z drzew lisciastych, krzewdw oraz drzew iglastych .
Nasadzenia wigkszych grup drzew planuje sie w poblizu placu rekreacyjnego oraz placu zabaw, a
takze w potudniowej czesci dziatki 199.

Inne obiekty budowlane
MURY - SCIANY OPOROWE

Teren inwestycji od strony zachodniej , wzdtuz granic z dziatkami 38/3 i 38/1 uksztattowany jest w
formie skarpy o pochyleniu okoto 31°. W miejscu maksymalnego zblizenia budynku nr 6 do granicy
dziatki, na dtugosci 14,30m, teren zabezpieczono zelbetowa $ciana oporowg "A". Réznica pozioméw
terenu po obu stronach sciany usytuowanych wynosi 1,0m. Na wierzchu Sciany ustawione bedg
balustrady systemowe o wysokosci 1,1m

Od strony potudniowej i wschodniej wzdtuz granicy z dziatkami nr 36 i 34/24 , z uwagi na réznice w
uksztattowaniu terenu wynoszace od 2,50m do 1,50m, zaprojektowano $ciany oporowe " B" o
catkowitej diugosci 80,65m. Rzedna posadowienia $cian B1 i B2 wynosi 24,00m.npm, rzedna
posadowienia $ciany B3 23,60m.npm i 23,80m.npm. Wierzch $ciany zaprojektowano z uskokami na
diugosci, tak by rzedna wierzchu $ciany byt min. 10cm wyzszy od rzednych przylegtego terenu. Na
diugosci scian zaprojektowano dylatacje cztery dylatacje o szerokosci 2cm.

Na wierzchu $ciany zmocowane bedzie ogrodzenie z siatki na stupkach stalowych o wysokosci
min.1,1m

Zestawienia powierzchni w zakresie opracowania

BILANS TERENU DLA CALEJ INWESTYCJI - dziatka nr 198,199,200, 201/1, 201/2, 211

Powierzchnia terenu objeteqo zakresem inwestycji 8 269,80 m?
Powierzchnia dziatki 199 2 447,00 m*
Powierzchnia dziatki 211 3 848,00 m?
Powierzchnia dziatki 201/1 414,00 m?
Powierzchnia dziatki 201/2 1 029,00 m?
Powierzchnia czesci dziatki 200 531,80 m’
Powierzchnia zabudowy budynku nr 6 674,40 m?
Powierzchnia zabudowy budynku nr 7 674,40 m?
RAZEM (powierzchnia zabudowy) 1 348,80 m?



b)

Powierzchnia projektowana drég, parkingdéw, placéw i chodnikow

- czesc¢ drogi wewnatrzosiedlowej na dz. nr 200 316,80m>
- plac gospodarczy PG6 25,40m?
- istniejacy plac gospodarczy do budynku 7 15,50m?
- place na stanowiska rowerowe 15,00m®
- chodniki 653,40m°
- parkingi z dojazdami 1 580,37m*
- istniejacy parking z dojazdem dla budynku 7 378,00m?
- opaski wokét budynkow 106,00m®
RAZEM (powierzchnia utwardzona) 3090,47m?
Powierzchnia elastyczna projektowana
- plac zabaw dla dzieci 485,90 m?
- plac rekreacyjny 78,50 m*
RAZEM (powierzchnia utwardzona) 564,40 m?
Powierzchnia projektowanych $scian oporowych
- mur AL=17.80mb, szer. 20cm 3,56 m*
- mur B L=82.75mb, szer. 25cm 20,68 m*
RAZEM (mury oporowe) 24,24 m®
Powierzchnia biologicznie czynna w obrebie inwestycji
- dziatka nr 199 1202,04m?
- dziatka nr 211 1557,42m”
- dziatki nr 201/1 i 201/2 429,03m?
- czes¢ dziatki nr 200 11,00m”
RAZEM (powierzchnia biologicznie czynna) 3195,69m’

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi 38,72% powierzchni terenu w zakresie inwestycji

BILANS TERENU W ROZBICIU NA POSZCZEGOLNE DZIALKI

A. PROJEKTOWANY BILANS TERENU DLA BUDYNKU NR 6 - dziatka nr 199
powierzchnia dziatki -

powierzchnia zabudowy budynkiem-

powierzchnia opaski wokot budynku-

powierzchnia chodnikéw w obrebie dziatki 199-

powierzchnia parkingéw w obrebie dziatki 199-

powierzchnia placu gospodarczego w obrebie dziatki 199-

powierzchnia placu na rowery w obrebie dziatki 199-

powierzchnia sciany oporowej - MUR A-w obrebie dziatki 199

powierzchnia biologicznie czynna w obrebie dz.199 (48,53% powierzchni dziatki)-
powierzchnie dotyczace budynku nr 6 w obrebie dziatki nr 200

powierzchnia chodnikéw w obrebie dziatki 200-

powierzchnia parkingéw w obrebie dziatki 200-

powierzchnia placu gospodarczego w obrebie dziatki 200-

powierzchnia biologicznie czynna w obrebie dziatki 200-

B. PROJEKTOWANY BILANS TERENU DLA BUDYNKU NR 7 - dziatka nr 211
powierzchnia dziatki nr 211 -

powierzchnia zabudowy budynkiem-

powierzchnia opaski wokot budynku-

2477,00m?
674,40m”
53,00m?
200,10m?
314,50m?
21,90m?
7,50m?
3,56m?
1202,24m?

4,50m?
39,00m?
3,50m?
2,50m?

3848,00m?
674,40m?
53,00m?
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powierzchnia placu zabaw dla dzieci w obrebie dziatki 211- 485,90m?

powierzchnia placu rekreacyjnego w obrebie dziatki 211- 78,50m?>
powierzchnia chodnikédw w obrebie dziatki 211- 356,50m°
powierzchnia parkingéw w obrebie dziatki 211 - 221,00m?
powierzchnia istniejgcego parkingu wraz z dojazdem w obrebie dziatki 211- 378,00m?
powierzchnia istniejgcego placu gospodarczego w obrebie dziatki 211 - 15,50m?
powierzchnia placu na rowery w obrebie dziatki 211- 7,50m?
powierzchnia sciany oporowej - MUR B- w obrebie dziatki 211 20,68m?>

powierzchnia biologicznie czynna w obrebie dz. 200(40,46% powierzchni dziatki)- 1557,02m?
powierzchnie dotyczace budynku nr 7 w obrebie dziatki nr 200

powierzchnia chodnikéw w obrebie dziatki 200- 16,20m?
powierzchnia parkingéw w obrebie dziatki 200 - 67,90m>

C. PROJEKTOWANY BILANS TERENU DLA DZIALEK NR 201/1, 201/2

powierzchnia dziatki nr 201/1 - 414,00m?, 201/2 - 1029,00m? - 1443,00m*
powierzchnia chodnikéw w obrebie dziatki 201/1- 65,60m2
powierzchnia chodnikéw w obrebie dziatki 201/2- 10,40m?
powierzchnia parkingéw w obrebie dziatki 201/1 - 306,35m>
powierzchnia parkingéw w obrebie dziatki 201/2 - 95,70m?
powierzchnia drogi dojazdowej w obrebie dziatki 201/1 - 258,92m?
powierzchnia drogi dojazdowej w obrebie dziatki 201/2 - 277,00m?
powierzchnia biologicznie czynna w obrebie dziatki 201/1- 398,43m?
powierzchnia biologicznie czynna w obrebie dziatki 201/2- 30,60m°

D. PROJEKTOWANY BILANS DLA CZESCI DZIALKI NR 200

powierzchnia czesci dziatki nr 200 w obrebie niniejszej inwestycji- 531,80m?
powierzchnia drogi wewnatrzosiedlowej w obrebie niniejszej inwestyciji - 342,50m?
powierzchnia chodnikéw dla bud 6 i 7 w obrebie dziatki 200 - 20,70m2
powierzchnia parkingéw dla bud 6 i 7 w obrebie dziatki 200 - 103,90m?
powierzchnia chodnikéw przy dz. 201/1w obrebie dziatki 200 - 25,60m?>
powierzchnia placu gospodarczego dla bud 6 w obrebie dziatki 200- 3,50m?
powierzchnia zjazdu z dz. 200 na dz. 201/2 w obrebie dziatki 200 - 24,60m>
powierzchnia biologicznie czynna w obrebie dziatki 200 - 11,00m?

BILANS PROJEKTOWANYCH | ISTNIEJACYCH MIEJSC POSTOJOWYCH - w tym
dla oso6b niepetnosprawnych

Wymagane jedno miejsce postojowe na kazde mieszkanie:
Dwa budynki po 39 mieszkan = 78 mieszkan - minimum 78 miejsca postojowe

Wykonano w ramach poprzednich inwestycji parking na dz.211 - 17 miejsc postojowych

Zaprojektowano bezposrednio przy budynku nr 6 - 22 miejsca postojowe
Zaprojektowano bezposrednio przy budynku nr 7 - 24 miejsca postojowe
Zaprojektowano na parkingu wspélnym (dz. 201/1) - 21 miejsc postojowych

Razem 84 miejsc postojowych
Warunek spetniony.
W ramach niniejszego opracowania projekiuje sie 11 miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych - mieszkancow oraz ich gosci.
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Informacje i dane:

a) Zgodnos¢ z ustaleniami decyzji nr 1/2021 o warunkach zabudowy z dn. 2 marca
2021r. wydanej przez Burmistrza Karlina znak GP.6730.1.2021.1SC.2

1. Teren inwestyciji
Decyzja obejmuje teren dziatek nr 199, 211, 201/1, 201/2 oraz czes¢ dziatek nr 200 i 198 obreb
ewidencyjny 0003 — projekt zgodny z zapisami WZ.

2. Rodzaj inwestycji
Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — projekt zgodny z zapisami WZ.

3. Ustalenia dotyczace planowanej inwestycji
1) powierzchnia zabudowy: dla budynku nr 6 (dz. nr 199) i budynku nr 7 ( dz. nr 211) max do
680 m*
Powierzchnia zabudowy budynku nr 6 wynosi 674.40 m* — projekt zgodny z zapisami WZ.
Powierzchnia zabudowy budynku nr 7 wynosi 674.40 m” — projekt zgodny z zapisami WZ.
2) linia zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci min 3m od granicy dziatek przylegajacych do
linii rozgraniczajgcej ulice Moniuszki ( dz. nr 38/1, 38/3, 38/4) — budynek nr 6 zlokalizowany w
odlegtosci 3.20m od granicy dz. nr 38/1, w odlegtosci 5.20m od granicy dz. nr 38/3 i odlegtosci
12.45m od granicy dz. 38/4 — projekt zgodny z zapisami WZ.
3) szeroko$é elewacji frontowej: max do 40.0m
Szerokos¢ elewacii frontowej projektowanego budynku wynosi 37.40m — projekt zgodny z
zapisami WZ.
4) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej: max do 19.0m
Wysokos¢ budynku mierzac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy wynosi
17.10m — projekt zgodny z zapisami WZ.
5) geometria dachu: dach ptaski, kat nachylenia potaci dachowej max do 10°.
Kat nachylenia potaci dachowej projektowanego budynku wynosi 4° (7%) — projekt zgodny z
zapisami WZ.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi
Teren, na ktérym planowana jest inwestycja nie podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Dziatka nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong konserwatorska lub archeologiczna.

6. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
1) dostep do drogi publicznej — teren inwestycji posiada dostep do dwoch drég publicznych ul.
Koszalinskiej i ul. Moniuszki, poprzez droge wewnetrzng (dziatka nr 200). W ramach inwestycji
zaprojektowano droge osiedlowg wraz z parkingami osiedlowymi dla samochodéw osobowych,
obstugujgce planowane budynki mieszkalne nr 6 i 7. Na terenie inwestycji zaprojektowano 67
nowych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych + istniejgce 17 miejsc postojowych
przynalezne do budynku nr 7 (miejsca postojowe na dziatce nr 211) - co daje tacznie 84 miejsca
postojowe. W projektowanych budynkach zlokalizowano po 39 mieszkan. Zaprojektowana ilosé
miejsc postojowych zabezpiecza wymagane minimum — 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na kazde mieszkanie.
2) zaopatrzenie w wode — z istniejgcego wodociggu w dz. nr 200 — zgodnie z warunkami
technicznymi przytgczenia nr 143/2021 z dn. 22.03.2021 wydanymi przez RWiK sp. z 0.0. w
Biatogardzie
3) odprowadzenie sciekow bytowych — do istniejgcego kanatu sanitarnego w dz. nr 200 — zgodnie
z warunkami technicznymi przytgczenia nr 143/2021 z dn. 22.03.2021 wydanymi przez RWiK sp.
Z 0.0. w Biatogardzie
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b)

c)

d)

4) odprowadzenie wéd opadowych — do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej — zgodnie z
warunkami technicznymi przytgczenia znak: GP 7021.26.2021.PF z dn. 22.02.2021, wydanymi
przez Gmine Karlino

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istniejgcej sieci energetycznej w drodze osiedlowej —
zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia nr P/21/023546 z dnia 31.03.2021, wydanymi
przez ENERGA- Operator S.A. oddziat w Koszalinie

6) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazowej — zgodnie z opinig o istnieniu technicznych
mozliwosci przytaczenia z dn. 15.03.2021, wydang przez G.EN.GAZ ENERGIA Sp. z 0.0. w
Karlinie

7) ciepto ogrzewanie ( c.0.) — z istniejgcej sieci preizolowanej, zaslepionej na dz. nr 198

— zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia obiekiu do miejskiej sieci cieptowniczej z dn.
02.03.2021, wydanymi przez ENERGETYKA CIEPLNA Spétka z 0.0. w Karlinie.

8) usuwanie nieczystosci statych — odpady bytowe gromadzone sg w pojemnikach zamykanych,
ustawionych na placu gospodarczym usytuowanym przy proj. drodze osiedlowej w odlegtosci 28m
od szczytu budynku nr 6 (z zachowaniem odlegtosci okreslonych w WT)

7. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich

Projektowana inwestycja jest kolejnym etapem istniejgcego juz osiedla mieszkaniowego.
Planowana w tym miejscu zabudowa mieszkaniowa wraz z niezbedng infrastrukturg nie narusza
interesu prawnego o0so6b trzecich ani nie pogarsza warunkédw uzytkowania sgsiednich
nieruchomosci, na ktérych zlokalizowane sg réwniez budynku mieszkalne wielorodzinne

Ochrona zabytkow
Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong konserwatorskg lub archeologiczna.

Wplyw eksploatacji gorniczej

Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie eksploatacji goérniczej i nie lezy na terenie zagrozonym
powodzig oraz zagrozeniami geologicznymi.

Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

Zgodnie Prawem Budowlanym i Rozporzgdzeniem Rady Ministra z dnia 09 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 231, poz. 1397)
przedmiotowe zadanie inwestycyjne nie stanowi inwestycji szczegélnie szkodliwej, ani mogace;
pogorszy¢ stan srodowiska.

Oswiadczam, ze: realizacja budowy projektowanych budynkéw nie spowoduje wzrostu emisji

zanieczyszczen.
Projektowana funkcja budownictwa mieszkalnego, zgodna z wydanymi warunkami zabudowy, nie

wprowadza elementéw zagrozenia dla sSrodowiska naturalnego i otoczenia, nie wystepuje zwigzana z
planowang eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibracji i promieniowania, w tym jonizujgcego, jak
rowniez nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zaki6cenia. Nie przewiduje sie emisji
zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych. Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynkéw
oraz sposoéb ich posadowienia nie wptywa negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi,
glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Odpady bytowe powstajgce podczas funkcjonowania budynku wynoszone beda do projektowanego
miejsca sktadowania odpadow a nastepnie wywozone przez stuzby miejskie.

Usuwanie nieczystosci z budynku (Scieki bytowe) odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej wg
wydanych WTP. Woda deszczowa odprowadzana bedzie do kanalizacji deszczowej wedtug
wydanych WTP.

Emisja zanieczyszczen nie przekroczy dopuszczalnych norm. Projektowane ogrzewanie z sieci
cieplne;.
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e)

Podczas budynku nie przewiduje sie ingerencji w istniejaca w okolicy zieleh wysoka, jedynie
usunieciu ulegna krzewy — samosiejki o powierzchni ok. 250m>.

Podczas prac budowlanych oraz podczas uzytkowania budynku emitowany hatas nie przekroczy
dopuszczalnych norm. Nie przewiduje sie emisji drgah ani wytwarzania promieniowania (

Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej w tym jonizujgcego ani pola
elektromagnetycznego) podczas uzytkowania budynku.

W obrebie niniejszej inwestycji i zagospodarowania terenu nie wystepuje teren zamkniety.

Ochrona przeciwpozarowa.

W projektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych zaprojektowano po 39 mieszkan w
kazdym.

Na podstawie przeznaczenia budynek zalicza sie do kategorii:
- ZL IV (budynki mieszkalne)
Ze wzgledu na wysokosc¢ (17,10 m) budynek zalicza sie do grupy budynkéw sredniowysokich.

Do budynkow jest zapewniony dojazd pozarowy poprzez zrealizowang w czesci wewngtrzosiedlowg
droge ( dz. nr 200) o nawierzchni utwardzonej i 0 nosnosci zapewniajagcej dojazd dla samochodéw
strazy pozarnej. Cata droga byta zaprojektowana w | etapie budowy osiedla — projekt zatwierdzony w
2013 roku.

Wymagang ilos¢ wody do gaszenia zewnetrznego tj. 10 I/s zapewnia istniejacy hydrant,
zlokalizowany na dz. nr 201/2, przy wjezdzie na parking, w odlegtosci 15,60m od bud. nr 7 i 29,80m
od budynku nr 6.

Sasiednie budynki mieszkalne znajduja sie w znacznej odlegtosci od projektowanych budynkdw.
Najblizszy sasiedni budynek na dziatce 198 oddalony jest o 16,30 m od proj. budynku nr 6, a
istniejgcy budynek na dziatce nr 203 oddalony jest o 35,65m od proj. budynku nr 7. Odlegtos$¢
miedzy projektowanymi budynkami nr 6 i nr 7 wynosi 29m.

Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
Nie dotyczy.

Informacje o obszarze oddziatywania obiektu
Obszar oddzialywania niniejszej inwestycji zamyka sie¢ w ramach wiasnych dziatek.

Analize obszaru oddziatywania projektowanego obiektu kubaturowego przeprowadzono zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn.
zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt moze
oddziatywaé wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu - odniesienia szczegotowe:

§12.1 (dot. usytuowania budynku od granicy dziatki)

- proj. budynek nr 6 zostat usytuowany w odlegtosci 6m od granicy z dz. nr 198, 8,60m od granicy
dz. nr 200, na ktorej jest zaprojektowana droga wewnetrzna, pozostate sgsiadujgce dziatki: nr
38/1, nr 38/3 i 38/4 sa dziatkami drogowymi

- proj. budynek nr 7 zostat usytuowany w odlegtosci 17,60m od granicy z dz. nr 203, w odlegtosci
10,30m od granicy dz. nr 200, na ktorej jest zaprojektowana droga wewnetrzna; 9,30m od granicy
dz. nr 201/2; 20,30m od granicy dz. nr 34/24 oraz w odlegtosci 19,70m od granicy dz. nr 36

8§19 (dot. usytuowania _miejsc_postojowych od okien budynku mieszkalnego, placu zabaw, granicy

dziatki)

Projektowane miejsca postojowe dla samochoddw osobowych spetniajg warunki rozporzgdzenia WT
w zakresie wymaganych odlegtosci:
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Odlegtos¢ od s$ciany budynku mieszkalnego z oknami — projektowane parkingi do 10 stanowisk
postojowych zlokalizowano w odlegtosci 8,30-11,56m od $ciany budynku nr 6 oraz w odlegtosci 7m,
7,20-13,70m od budynku nr 7. Zaprojektowano parking z miejscami dla os6b niepetnosprawnych
zlokalizowany przy budynku nr 6 — w odlegtosci od 4,50-7m od sSciany budynku mieszkalnego.
Budynek nr 7 zostat usytuowany w odlegto$ci 10m od zrealizowanego na dziatce nr 211 parkingu na
34 stanowiska postojowe.

Odlegtos¢ od placu zabaw dla dzieci — projektowany plac zabaw zlokalizowano w odlegtosci 10m od
projektowanego parkingu oraz 10 m od projektowanego budynku nr 7

§23.1 (dot. usytuowania miejsc gromadzenia odpaddw statych)

Proj. plac gospodarczy zostat usytuowany w narozniku dziatki nr 199, sgsiednie dziatki (nr 38/1 i
200 ) sg dziatkami drogowymi, a odlegtos¢ do sciany budynku mieszkalnego nr 6 wynosi 28.30m i
29,30m do sciany budynku nr 7.

§26.2 (dot. przytaczenie do sieci cieptowniczej)

Projektowane budynki zostang podtgczone do sieci cieptowniczej

§29. (dot. zakazu dokonywania zmiany splywu wdd)

Projektowane zmiany w istniejacym uksztattowaniu terenu nie spowodujg sptywu wod na dziatki
sgsiednie. Wody opadowe z terendéw utwardzonych sg odprowadzane do wpustéw ulicznych
kanalizacji deszczowej

§60. (dot. o$wietlenia i nastonecznienia) — wymagania spetnione

Najblizszy budynek w stosunku do projektowanego bud. nr 6, zlokalizowany na dzialce sasiednie;
(dziatka nr 198 ) oddalony jest 0 16,30 m.

Zgodnie z §. 13 pkt 1a (Dz. U. 75/02 z pbézn. zmianami) — miedzy ramionami kata 60°,
wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu sciany
na osi okna pomieszczenia przestanianego - nie znajduje sie zadna czes$¢ budynku sgsiadujgcego w
odlegtosci mniejszej niz wysoko$¢ przestaniania. Wysokos$¢ przestaniania obliczona zgodnie z §. 13
pkt 2 wynosi 14,40m; odlegtos¢ pomiedzy budynkiem istn. na dzialce nr 198 i okapem
projektowanego budynku nr 7 wynosi 15,30m

Zgodnie z §. 13 pkt 2 (Dz. U. 75/02 z pézn. zmianami) zostaty spetnione wymagania §.57 pkt 1i 2 —
wszystkie pomieszczenia w projektowanych budynkach posiadajg o$wietlenie dzienne dostosowane
do przeznaczenia i wielkosci; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi posiadajg okna, ktdrych
stosunek powierzchni do powierzchni podtogi wynosi nie mniej niz 1:8, w innych pomieszczeniach, w
ktérych doswietlenie jest wymagane - 1:12.

§271 (dot. usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe)

Wymagana odlegto$¢ miedzy budynkami zapewniona. Sasiednie budynki znajdujg sie w znacznej
odlegtosci od projektowanych budynkéw. Najblizszy sasiedni budynek na dzialce 198 oddalony o
16,30 m od proj. budynku nr 6, istn. budynek na dziatce nr 203 oddalony jest o 35,65m od proj.
budynku nr 7. Odlegto$¢ miedzy projektowanymi budynkami nr 6 i nr 7 wynosi 29m.

Uwagi koincowe
Projekt budowlany opracowuje sie w celach formalno-prawnych, w szczeg6lnosci w celu uzyskania
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Do bezproblemowego prowadzenia prac budowlanych stuzy projekt techniczny, uszczegoétawiajgcy
zalozenia przyjete w projekcie budowlanym.

Niezaleznie od informacji technicznych zawartych w projekcie, wykonawcéw poszczegdlnych robét
budowlanych obowigzujg: instrukcje producentéw materiatow i urzadzen zastosowanych do budowy,
"Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano - montazowych" - wydawnictwa ,Arkady”
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oraz stosowne polskie lub europejskie normy budowlane i stosowne wydawnictwa ITB, ktére to
materiaty nalezy traktowac, jako uzupetnienie niniejszej dokumentaciji.

W razie niejasnosci lub niescistosci nalezy skontaktowac sie z projektantem.

Przy wykonywaniu robét budowlanych mozna stosowac jedynie wyroby budowlane dopuszczone do
obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie, zgodnie z art. 10 ustawy
~Prawo budowlane”.

Wszelkie zmiany, dokonane w toku wykonania robét, w stosunku do projektu muszg by¢ oficjalnie
uzgadniane. Projektant dopuszcza rownowazne materiaty, urzgdzenia i technologie réwnowazne w
stosunku do przywotanych w projekcie.

Zakres prac budowlanych podany w niniejszym opracowaniu obejmuje prace mozliwe do okreslenia i
uscislenia na etapie projektu budowlanego. Nalezy sie liczy¢ z mozliwoscia wystgpienia prac
dodatkowych nieprzewidzianych w niniejszym opracowaniu po rozpoczeciu prac budowlanych.

Opracowat:
ARCHITEKTURA
mgr inz. arch. Matgorzata Adamczyk

(nr upr:6/Sz/90; zaswiadczenie.ZP-0100)
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